OFFENTLICHE URKUNDE

ERRICHTET VON
DR.UR. .........
NOTAR DES KANTONS GRAUBUNDEN, CHUR

Baurechtsvertrag

Die Politische Gemeinde Scuol, ...
Unterbaurechtsgeberin

und

die Stiftung Biivetta Tarasp, .....
Unterbaurechtsnehmerin

vereinbaren was folgt:

Hinweis z.H. Gemeindeversammlung/Urnenabstimmung:
Untergeordnete Anpassungen des Vertragswortlauts sowie kleinere

inhaltliche Anderungen bleiben vorbehalten.

93641155ac794ba8a93d8e1269134186.pdf B.Reg. 2025/ Nr. ...



Unterbaurechtsbelastetes Grundstiick

Die Politische Gemeinde Scuol ist Eigentlimerin des folgenden Baurechtsgrundstiicks im Grundbuch
Scuol:

Grundbuch Scuol

Baurechtsgrundstiick 21507

SDR Baurecht fiir die dauernde Beibehaltung der Trinkhalle Nairs Nr. 300 mit Tollettenanbau Nr.
300-A und Magazin Nr. 300-B, bis 21.11.2112

z. L. LIGScuol/21510

Flache: 2'664 m2

Gebdude: Trinkhalle Nairs, Vers.-Nr. 2-300
Toilettenanbau Nairs, Vers.-Nr. 2-300-A
Magazin Nairs, Vers.-Nr. 2-300-B

Anmerkungen

Beschrankungen nach KNHG und KNHV
(Unterschutzstellung) (Regierungsbeschluss Nr. 196)
z.G. Kanton Graubiinden, Chur (UID: CHE-114. 809. 356)

Vormerkungen
Obligatorische Bestimmungen des Baurechtsvertrages

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte
keine

Rechtseinrdumung, Inhalt

Die Unterbaurechtsgeberin rdaumt hiermit der Unterbaurechtsnehmerin zulasten des ganzen
vorbeschriebenen Baurechtsgrundstiick Nr. 21507 fiir die nachstehend beschriebene Nutzung ein
Unterbaurecht ein.

Dieses Unterbaurecht ist ein selbststandiges und dauerndes Recht im Sinne von Art. 779 Abs. 2 ZGB.
Es ist gemass Art. 22 Abs. 1 lit. a Ziff. 1 Grundbuchverordnung als Grundstlick Nr. 21323
aufzunehmen, und zwar gestiitzt auf die Geometer-Mutation Nr. ... vom ...

Die Unterbaurechtsnehmerin ist befugt, die sich auf dem Baurechtsgrundstiick befindliche
Trinkhalle Nairs Nr. 300 mit Toilettenbau Nr. 300-A und Magazin Nr. 300-B im Rahmen der
vertraglichen Bestimmungen des Baurechtsvertrags vom 22.11.2013 inkl. Nachtrag vom ..... sowie
der jeweils anwendbaren gesetzlichen Bestimmungen zu nutzen, zu unterhalten, zu erneuern und
die nicht Giberbaute Flache als Umschwung zu nutzen.

Unterhaltspflicht

Die Unterbaurechtsnehmerin ist verpflichtet, die im Sondereigentum stehenden Bauwerke
wahrend der ganzen Baurechtsdauer nach den Regeln der Baukunst gut zu unterhalten und
substanzerhaltend zu erneuern sowie fir Sauberkeit und Ordnung auf dem ganzen
Baurechtsgrundstiick zu sorgen.



9.1.

9.2.

9.3.

Baurechtsdauer
Das Baurecht beginnt mit der Eintragung des vorliegenden Vertrags im Grundbuch und dauert bis
31. Dezember ....... (60 Jahre). Nutzen und Gefahr gehen mit dem Grundbucheintrag auf die

Unterbaurechtsnehmerin tber.

Ubertragung, Baurechtszins

Das Unterbaurecht ist Gbertragbar und vererblich.
Es ist kein Baurechtszins geschuldet.

Erwerb von Gebduden

Mit der Einrdumung dieses Unterbaurechts erwirbt die Unterbaurechtsnehmerin von der
Unterbaurechtsgeberin die in Ziff. 2 erwdhnten Gebaude.

Vorkaufsrechte

Das gesetzliche Vorkaufsrechte der Unterbaurechtsnehmerin  (Art. 682 ZGB) am
Baurechtsgrundstiick 21507 wird aufgehoben. Diese teilweise Aufhebung der gesetzlichen
Vorkaufsrechte ist im Grundbuch vorzumerken (Art. 681b Abs. 1 ZGB).

Ordentlicher Heimfall

Beim ordentlichen Heimfall, d. h. beim Erléschen des Unterbaurechtes infolge Zeitablaufes, gehen
samtliche kraft Unterbaurecht im Sondereigentum stehenden Bauten und Anlagen in das Eigentum
der Unterbaurechtsgeberin {iber. Hierflir ist abweichend von Art. 779d ZGB keine
Heimfallentschadigung geschuldet.

Weitere Bestimmungen

Baurechtsgrundstiick 21507

Die Unterbaurechtsnehmerin ist befugt, wahrend der Unterbaurechtsdauer samtliche Rechte aus
dem Baurechtsvertrags vom 22.11.2013 inkl. Nachtrag vom ..... auszuiiben. Sie ist verpflichtet,
samtliche Verpflichtungen sowie samtliche realen und/oder finanziellen Lasten aus besagtem
Vertrag - auch jene, welche bloss obligatorisch vereinbart sind - an Stelle der
Unterbaurechtsgeberin zu ibernehmen bzw. zu tragen.

Dienstbarkeiten

Die Unterbaurechtsnehmerin ist befugt, allfillige zugunsten der baurechtsbelasteten Flache
bestehenden Dienstbarkeiten auszuiliben. Sie ist verpflichtet, die Ausiibung allfilliger zulasten der
baurechtsbelasteten Flache im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeiten zu dulden. Samtliche
realen und/oder finanziellen Lasten im Zusammenhang mit den besagten Dienstbarkeiten - auch
jene welche bloss obligatorisch vereinbart sind - gehen zulasten der Unterbaurechtsnehmerin.

Mineralquellen Lucius und Emerita - Nutzung, Unterhalt, 6ffentliche Zugdnglichkeit

Die Unterbaurechtsnehmerin ist verpflichtet, die auf dem (Unter-)Baurechtsgrundstiick gefassten
Mineralquellen Lucius und Emerita wahrend der Baurechtsdauer zu betreiben, substanzerhaltend
zu unterhalten und zu erneuern sowie fiir die Offentlichkeit zugénglich zu machen.



9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

10.

Offentlich-rechtliche Abgaben

Wadhrend der Baurechtsdauer bezahlt die Unterbaurechtsnehmerin alle auf den Grund und Boden
und die darauf zu erstellenden bzw. erstellten Bauten entfallenden 6ffentlich-rechtlichen Abgaben
(Vorzugslasten, einmalige und wiederkehrende Gebiihren, Ersatzabgaben, Steuern etc.).

Anspriiche Dritter

Die Unterbaurechtsnehmerin (bernimmt - anstelle der Unterbaurechtsgeberin bzw. der
Eigentimerin des Stammgrundstiicks - alle mit der Erstellung, Beniitzung und Bewirtschaftung der
in ihrem Sondereigentum befindlichen Bauten, Einrichtungen, Anlagen und Unterbaurechtsflache
zusammenhangenden Anspriiche Dritter irgendwelcher Art. Die Unterbaurechtsnehmerin hat
mithin alle Prozesse lber solche Anspriiche auf ihr Risiko und ihre Kosten durchzufiihren. Werden
Anspriiche Dritter gegen die Unterbaurechtsgeberin oder die Grundeigentiimerin des
Stammgrundstiicks ganz oder teilweise gutgeheissen, so verpflichtet sich die
Unterbaurechtsnehmerin, alle diesbeziiglichen Folgen zu tragen und die Unterbaurechtsgeberin
bzw. die Grundeigentiimerin des Stammgrundstiicks vollumfanglich schadlos zu halten.

Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Gerichtsstand fur allfallige sich aus diesem Vertrag ergebende Streitigkeiten ist ausschliesslich
Scuol; anwendbar ist schweizerisches Recht.

Von der Vormerkungsabrede (Ziff. 10) nicht erfasste weitere Bestimmungen

9.7.1. Gewdhrleistung

Die Unterbaurechtsnehmerin (bernimmt das Baurechtsgrundstiick im heutigen ihr
bekannten Zustand. Die Baufalligkeit bzw. der hohe Sanierungsbedarf samtlicher Bauten
und Anlagen ist den Parteien bekannt. Jede Sach- und Rechtsgewahrleistung wird seitens
der Unterbaurechtsgeberin ausdriicklich wegbedungen, soweit dies gesetzlich zulassig ist.
Beide Parteien werden vom Notar Uber die Tragweite dieser Vertragsklausel aufgeklart
und erklaren ausdriicklich, dass dieser Gewahrleistungsausschluss ihrem Willen
entspricht.

9.7.2. Bestehende Miet- und Pachtvertrige

Das (Unter-)Baurechtsgrundstiick wird miet- und pachtfrei ibertragen.
Vormerkungsabrede (Art. 779b Abs. 2 ZGB)

Die Vertragsparteien vereinbaren hiermit, samtliche vorstehenden obligatorischen Bestimmungen
dieses Vertrages fiir deren Verbindlichkeit auch fiir Rechtsnachfolger und sonstige kiinftige
Berechtigte am (Unter-)Baurechtsgrundstiick oder an der belasteten Liegenschaft im Grundbuch
vorzumerken; ausgenommen hiervon sind die Bestimmungen in Ziff. 9.7. Die Vormerkung
"Obligatorische Bestimmungen des Baurechtsvertrages" ist beziiglich der Grundstiicke 21507 und
21323 vorzunehmen.



11.

12.

13.

14.

Zustimmung der Biirgergemeinde

Die Birgergemeinde hat sich in Ziff. Il des Baurechtsvertrags vom 22. November 2013 die
Zustimmung zu Begriindung neuer Dienstbarkeiten vorbehalten. Die Biirgergemeinde erklart durch
Mitunterzeichnung dieser Urkunde ihre diesbezligliche Zustimmung.

Notariats- und Grundbuchgebiihren, Handanderungssteuern

Die sich im Zusammenhang mit dem vorliegenden Vertrag ergebenden Notariats- und
Grundbuchgebiihren sowie die Geometerkosten werden von ....... getragen.

Anderungen und Erginzungen, Ausfertigung

Sollte das Grundbuchamt die Eintragung der vorliegenden Urkunde von Anderungen oder
Ergdnzungen abhangig machen, sind die Parteien verpflichtet, den entsprechenden Nachtrag
abzuschliessen.

Der vorliegende Vertrag wird 4-fach ausgefertigt, je ein Exemplar fir die Vertragsparteien, das
Grundbuchamt und den Notar.

Grundbuchanmeldung:

Das Grundbuchamt Thusis Engiadina Bassa / Val Mstair wird zum grundbuchlichen Vollzug mit den

erforderlichen Eintragungen beauftragt und ermachtigt, insbesondere:

- Einrdumung eines selbststandigen und dauernden Unterbaurechts an Grundstiick Nr. 21507 mit
Aufnahme des Unterbaurechtes als eigenes Grundstilick Nr. 21323;

- Vormerkung der teilweisen Aufhebung der gesetzlichen Vorkaufsrechte;

- Vormerkung gemass Art. 779b Abs. 2 ZGB.

Fir die Politische Gemeinde Scuol: Fir die Stiftung Blvetta Tarasp

Offentliche Beurkundung



