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referischa adiina a tuots duos geners.

Per persunas, funcziuns e mansters vain dovrada per princip la fuorma masculina. Ella as
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Art.

Art.

Disposiziuns generalas

1 Mera

Quista ledscha ha l'intent d'unifichar las prescripziuns cuminalas da-
vart la promoziun da la construcziun d'abitaziuns principalas e la re-
stricziun da la construcziun d'abitaziuns secundaras, decretadas dals
anteriurs cumuns d'Ardez, Ftan, Guarda, Scuol, Sent e Tarasp. Ella ha
plinavant l'intent d'adattar quistas prescripziuns a la Ledscha fede-
rala davart las abitaziuns secundaras (LAS) chi'd es in vigur daspd ils
1. schner 2016.

Cun decretar las prescripziuns seguaintas fa il cumuin fusiuna da Scuol
al listess mumaint adoéver da las cumpetenzas cha la LAS sco eir 'OPTGR
(Ordinaziun chantunala davart la planisaziun dal territori) til da.

2 Relaziun culla ledscha da fabrica

Quista ledscha es ina part da la legislaziun da fabrica dal cumiin da
Scuol. Cun decretar lina ledscha da fabrica unifichada vain'la integrada
aint in quella.

Fin chi'd exista tGina ledscha unifichada vegnan applichadas supplemen-
tarmaing las prescripziuns da las ledschas da fabrica actualas dals an-
teriurs cumins, scha e tant inavant chi mancan regulaziuns in quista
ledscha.
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Art.

Art.

Restricziuns d'iitilisaziun per abitaziuns

In general

3 Terms

Pels differents mods d'ltilisar abitaziuns valan da princip las defini-
ziuns da terms da la ledscha federala davart las abitaziuns secundaras.
Abitaziuns sainza restricziuns d'itilisaziun tenor art. 7 al. 1 LAS vegnan
nomnadas in seguit abitaziuns secundaras.

Abitaziuns approvadas sco abitaziuns principalas in basa a las prescrip-
ziuns dals anteriurs cumiins ed annotadas sco talas aint il register
fundiari, valan in avegnir sco abitaziuns principalas cumiinalas e sun
suottamissas a las prescripziuns da quista ledscha davart las abitaziuns
principalas cumuinalas.

Abitaziuns cha'ls anteriurs cumiins han approva tanter ils 12 marz e'ls
31 december 2012 sainza restricziun d'ttilisaziun tenor dret federal,
valan sco abitaziuns transitorias. Per quistas abitaziuns vala l'art. 25
al. 4 LAS. Schi sun gnilidas approvadas sco abitaziuns principalas in basa
al dret cumiinal suna suottamissas pliinavant a las prescripziuns da
guista ledscha davart las abitaziuns principalas cuminalas.

4 Permiss per abitaziuns

Per abitaziuns nouvas sco eir per restructuraziuns, ingrondimaints,
muidamaints d'ltilisaziun o reconstrucziuns d'abitaziuns existentas vain
dat il permiss be scha las prescripziuns federalas e cumunalas davart las
abitaziuns secundaras vegnan respettadas.

Un permiss da fabrica douvran eir miidamaints da la destinaziun
d'abitaziuns resp. dal gener da I'Gtilisaziun d'abitar. Lapro nu dependa
scha'l midamaint es collia cun masiras da fabrica o brich.
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Art.

Art.

L'uffizi da fabrica maina Un register da tuot las abitaziuns approvadas
suin territori cuminal cullas seguaintas indicaziuns: termin da la publi-
caziun e dal permiss, destinaziun da las abitaziuns (abitaziun principala
cumdinala, abitaziun principala tenor dret federal, abitaziun gestiunada
turisticamaing, abitaziun secundara) sco eir infuormaziuns davart la
basa legala da la restricziun d'Gtilisaziun.

5 Dumondas da fabrica cun abitaziuns

Pro dumondas da fabrica chi prevezzan ln'itilisaziun d'abitar es da
fixar aint ils plans inoltrats insembel culla dumonda la destinaziun da
las abitaziuns planisadas (abitaziun principala, abitaziun gestiunada
turisticamaing, abitaziun secundara) cumprais ils locals accessoris.

Schi vegnan approvadas abitaziuns principalas ed abitaziuns gestiu-
nadas turisticamaing es da garantir tenor dret federal lur destinaziun
tras cundiziuns aint il permiss da fabrica. L'autorita da fabrica fa an-
notar quistas cundiziuns siilla parcella pertocca aint il register fundiari
avant il cumanzamaint da fabrica.

L'autorita da fabrica comunichescha las seguaintas decisiuns eir a I'Uffizi
federal pel svilup dal territori, quai al listess mumaint cha'ls petents
survegnan la comunicaziun: permiss da fabrica per nouvas abitaziuns
(tenor art. 7 Abs. 1 lit. b, art. 8 ed art. 9 LAS), decrets da sistida (tenor
art. 14 LAS) e permiss da fabrica per nouvas abitaziuns cun Una re-
stricziun da I'Gtilisaziun sistida.

6 Abitaziuns principalas ed abitaziuns gestiunadas turisticamaing

Per I'approvaziun da nouvas abitaziuns principalas e per abitaziuns ges-
tiunadas turisticamaing valan unicamaing las prescripziuns da la ledscha
federala davart las abitaziuns secundaras sainza ulteriuras restricziuns
da l'Gtilisaziun cumiinalas.

Las ledschas da fabrica dals anteriurs cumiins (prescripziuns da fabrica
generalas, prescripziuns da zonas e prescripziuns a reg. I'avertiira) res-
tan resalvadas.
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Art.

Art.

L'Utilisaziun admissa d'abitaziuns principalas sco eir d'abitaziuns ges-
tiunadas turisticamaing approvadas in basa al dret federal as drizza
unicamaing tenor las prescripziuns respectivas da la legislaziun fede-
rala davart las abitaziuns secundaras. Per abitaziuns principalas cumu-
nalas valan las prescripziuns respectivas da quista ledscha.

7 Abitaziuns in connex cun gestiuns d'allogi structuradas

In basa a I'art. 8 LAS vegnan approvadas nouvas abitaziuns secundaras,
schi'd accumplischan sper las pretaisas tenor dret federal eir las se-
guaintas pretaisas cumiinalas.

Abitaziuns secundaras per la finanziaziun traversala da gestiuns d'al-
logi structuradas (nouvas o existentas) tenor art. 8 al. 1 fin 3 LAS
vegnan approvadas be in basa ad Una planisaziun d'itilisaziun sl
s-chalin da l'uorden fundamental colliada cun Uin proget. Il cumin po
pretender —sco cundiziun pel permiss — la definiziun d'lina zona d'hotels
Sco eir otras masuras da sglrezza.

Mudar I'Gtilisaziun d'hotels existents resp. da gestiuns d'allogi structu-
radas (tenor art. 8 al. 4 LAS) nun es admiss slin tuot il territori dal
cumiun da Scuol. Plinavant nu vain applicha I'art. 9 al. 1 LAS per ges-
tiuns d'allogi structuradas.

8 Nouvas abitaziuns aint in stabilimaints protets

Cuntrari a I'art. 9 al. 1 LAS nun esa admiss d'approvar nouvas abita-
ziuns secundaras aint in stabilimaints illas zonas da fabrica cha las pla-
nisaziuns localas dals anteriurs cumiins determineschan sco stabili-
maints protets obain cha la Confederaziun o'l Chantun han miss suot
protecziun in basa a la legislaziun davart la protecziun da la natira e
da la patria.
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Art.

Art.

9 Nouvas abitaziuns aint in stabilimaints caracteristics pel 16

In basa a l'art. 9 al. 1 LAS vegnan approvadas nouvas abitaziuns secun-
daras aint in stabilimaints caracteristics pel |6 schi sun accumplidas sper
las pretaisas tenor dret federal eir las seguaintas pretaisas cumuinalas.

Sco stabilimaints caracteristics pel 16 valan unicamiang stabilimaints
segnats sco tals cun Uina signatura speciala aint il plan general da fuor-
maziun.

Schi vegnan realisadas pllissas nouvas abitaziuns aint in Gn edifizi ca-
racteristic pel 10 schi'd es da realisar e d'itilisar (in'abitaziun sco abita-
ziun principala tenor art. 7 al. 1 lit. a LAS. L'abitaziun principala sto avair
una surfatscha Gtilisabla principala d'almain 33 % da tuot la surfatscha
utilisabla principala chi vain realisada. Plinavant sun d'Gtilisar aint il
volumen existent almain 15 % da tuot la surfatscha Gtilisabla principala
chi vain realisada sco surfatscha Gtilisabla accessoria.

Il proceder per I'approvaziun da progets da fabrica tenor art. 9 al. 1 LAS
as drizza tenor l'art. 35d OPTGR. Per progets da fabrica vi d'edifizis ca-
racteristics pel 16 sainza abitaziuns secundaras vala il proceder ordinari
da permiss da fabrica.

Per nouvas surfatschas d'abitaziuns secundaras chi vegnan approva-
das tenor art. 9 al. 1 LAS es da pajar Una taxa directiva tenor art. 16 ss.
da quista ledscha.

10 Abitaziuns tenor anteriur dret

Per progets da fabrica vi d'abitaziuns tenor anteriur dret chi nu sun
suottamissas ad inglin oblig cumiinal a reg. abitaziuns principalas valan
exclusivmaing las prescripziuns da la Ledscha federala davart las abita-
ziuns secundaras, sainza ulteriuras restricziuns d'ttilisaziun cumdiinalas.

Las ledschas da fabrica dals anteriurs cumiins (prescripziuns generalas
da fabrica, prescripziuns davart las zonas sco eir prescripziuns davart
I'avertiira) restan resalvadas.
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B.

Art.

Art.

Abitaziuns principalas cumiinalas

11 Utilisaziun d'abitaziuns principalas cumiinalas

Abitaziuns principalas cumiinalas sun d'Gtilisar tenor lur destinaziun sco
abitaziuns principalas, quai in basa a las seguaintas prescripziuns.

Abitaziuns principalas cumiinalas das-chan gnir abitadas exclusivmaing
da persunas cun domicil stabel in cumin sco eir da persunas chi stan
temporarmaing in cumun per motivs da professiun o da scoula e chi han
Un permiss da dmura. L'Utilisader po esser proprietari o fittadin.

Persunas cun domicil fictiv o dmura simulada nu das-chan utilisar in-
glinas abitaziuns principalas cuminalas. | nun es neir admiss da con-
clider contrats da suotfittanza, contrats da fittanza da favur o contrats
da fittanza fictivs e.u.i. In cas da dubis a reg. il domicil obain l'intenziun
da tour domicil sto cumprovar il proprietari resp. la persuna cun dret
d'Gtilisaziun ingio cha I'Gtilisader ha il center da sia vita. Scha quista
cumprouva nun es pussibla es da metter a disposiziun l'abitaziun a
persunas chi'd accumplischan quistas premissas cumprovadamaing.

12 Excepziuns

Schi moura Un proprietari d'lin'abitaziun principala cuminala chi tilla
ha Gtilisada fin uossa sco abitaziun principala, han ils iertavels legals il
dret da tilla Utilisar per I'agen bsdgn eir sco abitaziun secundara.

Scha il proprietari d'lin'abitaziun principala cumiinala tilla nu po Utilisar
passagermaing tenor destinaziun, quai per motivs da professiun, da
sanda o per oters motivs importants, po conceder l'autorita da fabrica
excepziuns temporaras.
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Art. 13 Miidamaints da fabrica e d'iitilisaziun

1  Scha midamaints da fabrica vi d'abitaziuns principalas cuminalas pon
gnir approvadas sainza restricziun d'ltilisaziun tenor dret federal es
d'Utilisar la surfatscha d'abitar renovada, miidada, reconstruida o in-
grondida inavant sco abitaziun principala cumiinala.

2  Scha miudamaints da fabrica vi d'abitaziuns principalas cumiinalas pon
gnir approvadas be cun Una restricziun d'ttilisaziun tenor dret federal,
ordinescha l'autorita da fabrica la restricziun d'itilisaziun correspun-
denta. Per |'abitaziun pertocca valan davo exclusivmaing las restric-
ziuns d'Utilisaziun tenor dret federal.

3 Ides pussibel da mudar I'Gtilisaziun d'lGin'abitaziun principala cumiinala
in Un'abitaziun secundara, quai pero be scha I'oblig a reg. abitaziuns
principalas es scadi o gni schlubgia antecipadamaing (tenor art. 14
resp. 15). L'alinea 4 da quist artichel resta resalva.

4  Mdidar abitaziuns principalas cumiinalas in abitaziuns secundaras es
exclus pro abitaziuns principalas cha'ls anteriurs cumiins d'Ardez, Ftan,
Guarda, Scuol e Tarasp han approva seguaintamaing:

— abitaziuns principalas aint il quartier Chanvers (Ardez) realisadas
cun Uin dret da fabrica stin terrain cumiinal

— abitaziuns principalas illa zona d'abitar Fionas (Ftan)

— abitaziuns principalas sul anteriur terrain cuminal a Guarda
Pitschen (Guarda)

— abitaziuns principalas illa zona d'abitar Spinatscha (Scuol)

— abitaziuns principalas sul anteriur terrain cumunal illa zona
d'abitar Curtins (Tarasp)

Per quistas abitaziuns principalas nu vegnan applichats ils artichels 14
e 15 da quista ledscha.
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Art.

Art.

14 Scadenza dals obligs cumiinals a reg. abitaziuns principalas

Obligs a reg. abitaziuns principalas cha l'autorita da fabrica da I'ante-
riur cumin da Ftan ha ordina in basa a sia ledscha da fabrica scroudan
18 ons davo cha l'unita d'abitar es gniida suottamissa a I'oblig a reg.
abitaziuns principalas. Relevanta es la data cha'l permiss da fabrica es
entra in vigur.

Obligs a reg. abitaziuns principalas cha las autoritats da fabrica dals
anteriurs cumiins d'Ardez, Guarda, Scuol e Tarasp han ordina in basa a
lur ledschas da fabrica scroudan 18 ons davo cha quista ledscha es en-
trada in vigur. Relevanta es la data da I'approvaziun tras la Regenza.

Davo la data da scadenza pissera l'autorita da fabrica siin dumonda
cha l'annotaziun aint il register fundiari vain stizza.

15 Schlubgiamaint antecipa dals obligs cumiinals a reg. abitaziuns
principalas

L'autorita da fabrica po permetter il schlubgiamaint antecipa d'liin oblig
cumunal a reg. abitaziuns principalas, quai siin dumonda e cunter il
pajamaint d'ina taxa da cumpensaziun. Debiturs da la taxa da cum-
pensaziun sun ils proprietaris da l'immobiglia agravada tenor register
fundiari al mumaint cha'l schlubgiamaint vain concess.

La premissa pel schlubgiamaint antecipa es

a) illa fracziun da Ftan: abitaziuns principalas cha'l cumiin da Ftan ha
approva ston esser gnidas Utilisadas effectivmaing tenor lur des-
tinaziun dirant almain 8 ons dasp0 la concessiun dal permiss da
fabrica.

b) illas fracziuns d'Ardez, Guarda, Scuol e Tarasp: abitaziuns princi-
palas cha'ls cumiins d'Ardez, Guarda, Scuol e Tarasp han approva
ston esser gniidas Utilisadas effectivmaing tenor lur destinaziun di-
rant almain 8 ons daspd cha quista ledscha es entrada in vigur.
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3  Lataxadacumpensaziun importa proimmobiglias cun proprieta in con-
domini 15 % da la valur da nouv da l'abitaziun d'aigna proprieta agra-
vada cul oblig cumiinal a reg. abitaziuns principalas (valur tenor stima
ufficiala, indexada).

Pro immobiglias sainza proprieta in condomini vain calculada la valur
da nouv da I'abitaziun agravada seguaintamaing: la surfatscha da I'abi-
taziun principala vain missa in relaziun culla surfatscha d'abitar totala;
la valur da nouv dal stabilimaint (valur tenor stima ufficiala, indexada)
vain multiplichada culla quota respectiva in %.

Pro stabilimaints cun tilisaziun masdada (mansteranza ed abitaziuns)
vain calculada la taxa da cumpensaziun be pella valur da nouv da las
abitaziuns.

Scha in oblig cumiinal a reg. abitaziuns principalas vain schlubgia be
per part schi vain calculada la taxa da cumpensaziun in proporziun.

4  La taxa da cumpensaziun as redida per 10 % per minch'on inter cha
I'abitaziun es gniida Gtilisada sco abitaziun principala davo il termin da
schlubgiamaint pussibel.

5 La dumonda per in schlubgiamaint antecipa da I'oblig cumtinal a reg.
abitaziuns principalas es da drizzar a I'autorita da fabrica. Quella deci-
da davart il schlubgiamaint e fixa la taxa da cumpensaziun. L'oblig cu-
miinal a reg. abitaziuns principalas scada pur al mumaint cha la taxa es
pajada cumplettamaing e cha |'annotaziun aint il register fundiari es
stlzza.

6 Lataxa da cumpensaziun es liada ad Uin intent specific. lls rechavs sun
da dovrar per promouver la construcziun d'abitaziuns per persunas dal
|6, per cumprar terrain da fabrica e per realisar abitaziuns principalas
sco eir per implants d'infrastructura turistica e per finanziar parzial-
maing parkegis centrals. Il cumiin maina UGn quint separa davart las en-
tradas e I'ad6ver da las taxas da cumpensaziun.
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Art.

Art.

Taxa directiva

16 Taxa directiva

Il cumin inchascha ina taxa directiva per nouvas abitaziuns chi vegnan
approvadas sco abitaziuns secundaras in basa a I'art. 9 al. 1 LAS. Debi-
turs da la taxa directiva sun ils proprietaris da l'immobiglia tenor regis-
ter fundiari al mumaint cha'l permiss da fabrica vain dat.

La taxa directiva importa per mincha nouva surfatscha d'abitaziuns se-
cundaras 500 fin 1'000 francs per m? surfatscha d'utilisaziun principala.
La suprastanza cuminala fixa la tariffa relevanta. Per |I'on cha quista
ledscha aintra in vigur vala (ina tariffa da 750 francs per m2.

Schi vegnan realisadas (tenor art. 9 al. 3 da quista ledscha) in Gn
stabilimaint caracteristic pel |16 sper abitaziuns secundaras eir tina o
plissas abitaziuns principalas, as rediia la surfatscha d'abitaziuns
secundaras relevanta pella taxa directiva per la surfatscha Gtilisabla
principala [Hauptnutzflache HNF] da las abitaziuns principalas (HNF
abitaziuns secundaras ./. HNF abitaziuns principalas).

La taxa da cumpensaziun es liada ad Un intent specific. Ils rechavs sun
da dovrar per masiras da protecziun pel purtret dal 16. In dumonda
vegnan specialmaing contribuziuns vi da la restoraziun da stabilimaints
ed implants da valur sco eir contribuziuns per mantgnair spazis libers
dadaint ils 16s, particularmaing per parkegis cuminaivels cha'l cumin
realisescha per tgnair liber ils centers. Il cumiin maina Un quint separa
davart las entradas e I'adover da las taxas directivas.

17 Taxaziun ed inchaschamaint

L'autorita da fabrica fixa las taxas directivas provisoricamaing cun dar
il permiss da fabrica, quai in basa a las surfatschas utilisablas princi-
palas tenor dumonda da fabrica. La taxaziun definitiva succeda davo
I'inoltraziun dals plans d'execuziun, quai in basa a la surfatscha Utili-
sabla principala realisada effectivmaing.
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Art.

Art.

Las taxas directivas sun da pajar al cumanzamaint da la fabrica. Taxas
directivas provisoricas o definitivas sun da pajar infra 60 dis davo cha'l
quint correspundent es gnli tramiss. Pajamaints cun retard han per con-
sequenza chi vain miss in quint Un fit da retard chi correspuonda a las
tariffas chantunalas valablas in quel mumaint.

Taxas directivas pajadas nu vegnan restituidas.

Disposiziuns executivas e finalas

18 Execuziun
L'execuziun da quista ledscha es chosa da I'autorita da fabrica.

Schi fa dabsogn s-chaffischa I'autorita da fabrica manuals d'execuziun
per l'applicaziun da quista ledscha.

Il cumiin metta a disposiziun ils manuals d'execuziun a persunas inte-
ressadas cunter pajamaint dals agens cuosts. Las persunas respunsab-
las per I'execuziun (cumischiun da fabrica e da planisaziun, manader e
collavuraturs da I'uffizi da fabrica etc.) ston resguardar ils manuals
d'execuziun pro lur activita.

19 Disposiziun transitoria

Per stabilimaints resp. parts da stabilimaints chi valan sco stabilimaints
caracteristics pel |6 tenor il plan general da fuormaziun decreta in-
sembel cun quista ledscha sun abolidas tuot las ordinaziuns da pro-
tecziun da fin uossa subit cha quista ledscha aintra in vigur. Da nouv
valan per tuot ils stabilimaints caracteristics pel |6 las seguaintas dispo-
siziuns da protecziun.
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Art.

| nun es admiss da sbodar stabilimaints caracteristics pel 16. Cun midar
ils stabilimaints es da mantgnair I'essenzial da l'aspet extern e da la
structura fundamentala dal stabilimaint. Elemaints chi disturban sun
d'allontanar. Il contuorns dals stabilimaints sun da mantgnair e da
fuormar cun attenziun speciala. L'inventar da fabrica da la chira da
monumaints dal Chantun sco eir las arcumandaziuns tenor «Inventar
dals stabilimaints caracteristics pel |6» dal schner 2017 sun da resguar-
dar.

Scha'l stabilimaint caracteristic pel 16 es Gna part d'iin cumplex tradi-
ziunal da stabilimaints (chasa d'abitar e tabla) sun da far intervenziuns
da fabrica vi da tschella part dal stabilimaint cun attenziun speciala.
Ellas han da tour resguard a I'aspet cumplessiv e nu das-chan periclitar
sia valur da protecziun. Schi's tratta da progets da fabrica chi douvran
un permiss ordinescha l'autorita da fabrica las masiras da fuormaziun
necessarias in consultond la cuglianza da fabrica. Elemaints chi distur-
ban fa'la allontanar.

Midamaints da fabrica pro Gin stabilimaint caracteristic pel 16 ston
accumplir las alineas 2 e 3 eir scha quist stabilimaint nu serva davo sco
abitaziun secundara, dimperse per oters intents (p. ex. pella manste-
ranza o sco abitaziun principala). L'autorita da fabrica po admetter
pero pitschnas excepziuns (p. ex. cun fuormar avertiiras), schi'd es avant
man Una valltaziun positiva da la cusglianza da fabrica e schi'd es garan-
tida listess tina buna fuormaziun. Davo ln tal miidamaint nun esa pli
pussibel da midar il stabilimaint pli tard in abitaziuns secundaras.

20 Aboliziun da regulaziuns cumiinalas existentas

Subit cha quista ledscha es entrada in vigur sun abolidas tuot las pre-
scripziuns cuntradictorias dals 6 anteriurs cumins per restrendscher
la fabrica d'abitaziuns secundaras. I's tratta particularmaing da las se-
guaintas prescripziuns:

1. Ledscha da fabrica Ardez dals 30 avuost 2005 / 4 liigl 2006
art. 50
art. 59 (schema da las zonas, coluonna 6)
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Art.

2. Ledscha da fabrica Guarda dals 7 giin 2011 / 8 november 2011
- art. 37
- art. 37° — Art. 37°Xies
- schema da las zonas, coluonna 8

3. Ledscha da fabrica Ftan dals 20 schner 2013 / 5 avrigl 2016
- art. 16 (schema da las zonas, coluonna 9)
- art.62-66

4. ledscha da fabrica Scuol dals 28 november 2004 / 20 december
2005 cun revisions parzialas dals 25 avrigl 2010 / 5 december 2011,
12 december 2010 / 9 avuost, 11 october e 13 december 2011,
27 november 2011 / 15 mai 2012
- art. 46 -49
- art. 62 (schema da las zonas, coluonna 8)

5. Ledscha da fabrica Tarasp dals 24 mai 2011 / 19 november 2013

- art. 14 (schema da las zonas, coluonna 8)
- art. 58 -60

lls seguaints reglamaints dals anteriurs cumiins d'Ardez e da Guarda
restan in vigur fin chi'd es in vigur Gina ledscha da fabrica unifichada:

— Ardez: Reglamaint davart la vendita da terrain da fabrica cumiinal a
persunas privatas dals 16 giin 1992 cun revisiun dals 15 favrer 2005.

— Guarda: Reglamaint davart la vendita da terrain da fabrica cuminal
a persunas privatas domiciliadas al 16 dals 19 marz 2004.

21 Lingua

Quista ledscha exista in lingua rumantscha e tudais-cha.

Relevanta per l'interpretaziun es la versiun rumantscha.
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Art. 22 Entrada in vigur

1  Quista ledscha aintra in vigur — davo cha la cumiinanza d'urna tilla ha
approvada — cull'approvaziun tras la Regenza.

2 Lasdisposiziuns da quista ledscha sun d'applichar a tuot las dumondas
da fabrica e tuot las planisaziuns chi nun han amo inglin permiss resp.
chi nun sun amo approvadas al mumaint cha la ledscha aintra in vigur.

La cumiinanza d'urna ha accepta quista ledscha als 10 giin 2018.

IN NOM DA LA SUPRASTANZA CUMUNALA

Il president: Il chanzlist:

Christian Fanzun Andri Florineth

La Regenza dal chantun Grischun ha approva quista ledscha als 19 marz
2019 (protocol nr. 178).

Il president: Il directur
da la chancellaria:

Dr. Mario Cavigelli Daniel Spadin
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ANNEX |

Remarcha

Pro'ls sequaints terms a tratta da terms tecnics (e las scurznidas corre-
spundentas) cha'ls architects e planisaders, eir quels da lingua ruman-
tscha, douvran per regla in tudais-ch. Cun dovrar scurznidas ruman-
tschas na dsitadas as ris-cha da s-chaffir malinclettas. Perquai ha decis
il cumiin da restar excepziunalmaing pro'ls terms tudais-chs.

Definition der Ausniitzungsziffer gemass KRVO

1 Die AZist das Verhaltnis der anrechenbaren Geschossflache (aGF) zur
anrechenbaren Grundstickflache (aGSF). Sie wird berechnet:

anrechenbare Geschossflache (aGF)
Ausnutzungsziffer (AZ) =

anrechenbare Grundstiickflache (aGSF)

2  Als anrechenbare Geschossflache (aGF) gelten folgende Flachen:

1. Hauptnutzflachen (HNF)

2. Nebennutzflachen (NNF), Verkehrsflachen (VF) und Konstruktions-
flachen (KF), soweit sie Raume oder Raumteile betreffen, die mehr
als 1.60 m Gber das massgebende oder tiefer gelegte Terrain hinaus-
ragen

3  Nicht angerechnet werden:
1. alle Flachen unter 1.60 m lichter Hohe
2. Funktionsflachen (FF)

3. Folgende Arten von Nebennutzflaichen (NNF): Fahrzeugeinstell-
raume, Schutzraume, Kehrichtraume, Gartenhauschen fir Garten-
gerate und dergleichen, Holzschuppen sowie Kleintierstalle.

4  Die Definition der Flachen richtet sich nach der Norm SIA 416.
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5  Zur anrechenbaren Grundstlicksflache gehoren die in der entsprechen-
den Bauzone liegenden Grundstickflachen bzw. Grundstiickteile mit
Einschluss der Flachen der Hauszufahrten. Nicht angerechnet werden
die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.
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ANNEX Il

Remarcha

Pro'ls sequaints terms a tratta da terms tecnics (e las scurznidas corre-
spundentas) cha'ls architects e planisaders, eir quels da lingua ruman-
tscha, douvran per regla in tudais-ch. Cun dovrar scurznidas ruman-
tschas na isitadas as ris-cha da s-chaffir malinclettas. Perquai ha decis
il cumiin da restar excepziunalmaing pro'ls terms tudais-chs.

Aint il text da la ledscha vegnan dovrats terms rumantschs, pero sainza
scurznidas. Perquai figlireschan quels terms qua suotvart in parantesas.

Definitionen und Begriffe gemass SIA 416 (Auszug)

Geschossflache GF (surfatscha da plans)

Die Geschossflache GF ist die allseitig umschlossene und tiberdeckte Grund-
rissflache der zuganglichen Geschosse einschliesslich der Konstruktions-
flachen.

Nicht als Geschossflachen gerechnet werden Flachen von Hohlraumen unter
dem untersten zuganglichen Geschoss.

Die Geschossflache GF gliedert sich in
— Nettogeschossflache NGF
— Konstruktionsflache KF

Nettogeschossfliche NGF (surfatscha da plans netta)

Die Nettogeschossflache NGF ist der Teil der Geschossflache GF zwischen
den umschliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteilen.

Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in
— Nutzflache NF

— Verkehrsflache VF

Funktionsflache FF
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Nutzflache NF (surfatscha litilisabla)

Die Nutzflache NF ist der Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher der
Zweckbestimmung und Nutzung des Gebaudes im weiteren Sinne dient.

Die Nutzflache NF gliedert sich in
— Hauptnutzflache HNF
— Nebennutzflache NNF

Hauptnutzflache HNF (surfatscha iitilisabla principala)

Die Hauptnutzflaiche HNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher der Zweck-
bestimmung und Nutzung des Gebaudes im engeren Sinn dient.

Nebennutzfliche NNF (surfatscha utilisabla accessoria)

Die Nebennutzflache NNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher die Haupt-
nutzflache HNF zur Nutzflache erganzt. Sie ist je nach Zweckbestimmung und
Nutzung des Gebaudes zu definieren.

Zu den Nebennutzflachen gehoéren z. B. im Wohnungsbau
— Waschkiichen

— Estrich- und Kellerraume

— Abstellraume

— Fahrzeugeinstellrdaume

— Schutzraume

— Kehrichtraume

Verkehrsflache VF (surfatscha da passagi)

Die Verkehrsflache VF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher
ausschliesslich deren Erschliessung dient.

Zur Verkehrsflache gehoren z. B. im Wohnungsbau die Flachen von ausser-
halb der Wohnung liegenden Korridoren, Eingangshallen, Treppen, Rampen
und Aufzugsschachten.
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Funktionsflache FF (surfatscha funcziunala)

Die Funktionsflache FF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, der fir
haustechnische Anlagen zur Verfligung steht.

Zur Funktionsflache FF gehoren Flachen wie

— Raume fur Haustechnikanlagen

— Motorenraume von Aufzugs- und Forderanlagen

— Ver-und Entsorgungsschachte, Installationsgeschosse sowie Ver- und
Entsorgungskanale

— Tankraume

Konstruktionsflache KF (surfatscha da construcziun)

Die Konstruktionsflache KF ist die Grundrissflaiche der innerhalb der Ge-
schossflache GF liegenden umschliessenden und innenliegenden Konstruk-
tionsbauteile wie Aussen- und Innenwande, Stitzen und Briistungen.

Einzuschliessen sind die lichten Querschnitte von Schachten und Kaminen
sowie Tur- und Fensternischen, sofern sie nicht der Nettogeschossflache
NGF zugeordnet sind.

Bauteile wie versetzbare Trennwande und Schrankwande sind keine um-
schliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteile im Sinne dieser
Norm.

Die Konstruktionsflache KF gliedert sich in
— Konstruktionsflache tragend KFT
— Konstruktionsflache nichttragend KFN
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